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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Lohmen beabsichtigt, am noérdlichen Ortsrand von Lohmen ein Wohn- und
Mischgebiet fur den lokalen Bedarf auszuweisen. Hierfir ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans notwendig. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Porschendorfer
Weg" erstreckt sich tber 2,8 ha. Der westliche Teil umfasst ein Wohngebiet mit einer Flache
von 1,1 ha. Der sidliche an die Mischbebauung angrenzende Teil und der 6stliche Teil
werden als Mischgebiet mit einer Flache von 0,9 ha ausgewiesen. Zur Erschliel3ung wird 0,5
ha Verkehrsflache beansprucht. Geplant sind der Ausbau des Porschendorfer Weges und
eine neue ErschlieBungsstrafl3e. Im Norden sind insgesamt 0,1 ha Grunflachen ausgewiesen.
Weiterhin ist ein etwa 400 m2 groRer Wanderparkplatz im Norden geplant.

Um den Charakter in dieser Ortssituation zu wahren, gehen die Planungen von
folgenden Prinzipien aus:

- Anbindung an die bestehende Siedlung, Entwicklung eines Wohn — und
Mischgebietes

- Gestaltung des Uberganges in die Landschaft

- Beibehaltung des landlichen Charakters bei der Gestaltung der Gebaude und
Freiflachen

- Aufnahme der vorhandenen Gebaudestrukturen, Formen und
Gestaltungselemente

- ortstypische Gebaudeform und -gréfie,

- Einbeziehung larmschiitzender Bauwerke zur Sicherung einer guten Wohn-
und Arbeitsumgebung

- Neuregelung von Verkehrsflachen und Regelung der Zufahrten

- Festlegung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen fir die Inanspruchnahme
von Grinflachen.

- Offnung der Dachform um auch modern und energieeffizient bauen zu knnen

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden fir
Bauparzellen die Art und Weise der Bebauung durch die Festlegung der
Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, der Dachneigung sowie der Bauweise
geregelt.

Es soll entsprechend dem Bestand in der Ortslage die Kleinteiligkeit der Flachen
beibehalten werden.

Die Lage westlich der StaatsstralRe S 164 erlaubt auf Grund ihrer Vorbelastung nur
eine gemischte Nutzung mit Wohnen, Kleingewerbe oder Dienstleistern, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. (IB Ehrt, Teil C Begriindung, S.8)

Das Ortseingangsschild an der Staatsstraf3e soll in nordliche Richtung verschoben werden,
so dass der Abschnitt entlang des Plangebietes innerhalb der Ortsdurchfahrt liegen wird.

Tankstellen, Vergniigungsstéatten und Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 der BauNVO sind nicht
zugelassen.
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1.2 Lage und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Raumliche Lage

Land: Sachsen

Planungsregion: Oberes Elbtal/ Osterzgebirge

Landkreis: Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Gemeinde: Lohmen

Ort: 01847 Lohmen, Stolpener Stral3e

Flursticke: Gemarkung Lohmen, Nr. 375/3, 375/19, 375/20,
Teile der Flurstiicke Nr. 391/9, 413/2 und 548a

Koordinate Mittelpunkt: 430.030, 5.649.630 (ETRS89 UTM33)

Hohe: 208 - 219 m DHHN2016

GrolRe (in ha): 2,79

Y

@

Doberzeit ™
.\

Vermessung Sachsen, abgerufen am 20.04.2020; bearbeitet vom Verfasser - mit rotem Pfeil
markierter Standort

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Lohmen und wird GUberwiegend als
Grinland intensiv genutzt. Im Norden befindet eine Gehdlzflaiche, die durch alte
Uberwachsene Ablagerungen und neue (meist Grinschnitt-) Ablagerungen gekennzeichnet
ist. Im Slden sind zwei Parzellen durch 2 Wohngebaude bereits genutzt. Erschlossen wird
das Plangebiet durch den Porschendorfer Weg im Westen und Norden sowie die Stolpener
StralRe im Osten.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

- Wald bzw. Wesenitztal mit bewaldeten Steilhdngen (Landschaftsschutzgebiet, FFH-
Gebiet) im Norden

- Staatsstral’e S 164 — Stolpener Stral3e im Westen

- durch die Gartenanlage am Porschendorfer Weg und den Garagenhof im Osten

- durch die Ortslage Lohmen im Siden
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Das Gelande steigt vom tiefsten Punkt in der stidwestlichen Ecke bis zur norddstlichen Punkt
mit durchschnittlich 3% Neigung um etwa 11 m an.

Abbildung 2: Ubersichtslageplan mit Luftbild, Quelle: © Staatsbetrieb Geobasisinformation
und Vermessung Sachsen, abgerufen am 20.04.2020; bearbeitet vom Verfasser - Plangebiet
rot umrandet

1.3 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Ubergeordneten
Fachplanungen und ihre Berticksichtigung

1.3.1 Planungen
Regionalplan Oberes Elbtal/ Osterzgebirge (2009)

Karte 2 - Raumnutzung: kein Eintrag im Plangebiet, nordlich und westlich angrenzend
Vorrangausweisung Natur- und Landschaft, ¢stlich angrenzend Vorrangausweisung Ausbau
StaatsstralRe, westlich befindet sich eine Vorrangausweisung oberflachennaher Rohstoffe
<10 ha — siehe Schutzgut Mensch, Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt und
Landschaftsbild

Karte 3 - Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen: Plangebiet befindet
sich  am Rand des sichtexponiertem Elbtalbereiches (Karte 17) wund ist als
Kaltluftentstehungsgebiet ausgewiesen, westlich tangiert ein Frischluftentstehungsgebiet —
siehe Schutzgut Klima und Landschaftsbild

Karte 4 - Sanierungsbedurftige Bereiche: kein Eintrag im Plangebiet
Karte 5 - GroR¥flachig unzerschnittene Raume: kein Eintrag im Plangebiet

Karte 6 - Avifauna: Zugachse von flussbegleitenden Niederungen (Wesenitz) — siehe
Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt
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Karte 7 - Boden- und Grundwassergefahrdung: kein Eintrag im Plangebiet

Karte 8 - Freizeit, Erholung und Tourismus: Plangebiet liegt innerhalb eines Gebietes mit
bereits vorhandenem Tourismus und ist als regional bedeutsamer Schwerpunkt des Nah-
und Ausflugsverkehrs ausgewiesen — siehe Schutzgut Mensch

Landschaftsentwicklungsplan/ Flachennutzungsplan

Fur die Verwaltungsgemeinschaft Gemeinde Lohmen - Stadt Wehlen existiert ein
Flachennutzungsplan Stand 2004, rechtskréftig seit 28.10.2005. Dem Flachennutzungsplan
liegt ein Landschaftsplan (2004) zugrunde. In diesem wird auf der Flache des Plangebietes
in der Karte Leitbild (LP 22/1) ein aus dem Regionalplan bernommener regionaler Griinzug
Lohmen Nord ausgewiesen. Aktuell deckt sich diese Flache mit der Uberregionalen
Biotopverbundflache ,Wesenitztal* (d19). Die Uberplanung wird in der Bilanz beriicksichtigt.
Im MaBBnahmeplan des Landschaftsplanes ist der lberwiegende Teil des Plangebietes als
geplante Siedlungsflache ausgewiesen, der noérdliche Teil jedoch als Grinfliche mit
Zweckbestimmung Caravanstellplatz. Norddstlich des Plangebietes ist im Malinahmeplan
eine Malnahmeflache zur Entwicklung der Naturausstattung - Neuanlage von
Streuobstwiesen ausgewiesen (LO 5). Es ist vorgesehen, diese Flache primar fir die
externen Ausgleich/ Ersatz zu nutzen.

-y

I i .

Abbildung 3: Ausschnitt Landschaftsplan Lohmen / Wehlen, MaBnahmeplan LP/23.1 (2004)

1.3.2 Gesetze

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom
20.07.2004 zu Bauleitplanen eine Umweltprifung und hierfir die Erstellung eines
Umweltberichtes erforderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche
Auswirkungen auf unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem
beabsichtigten Vorhaben. Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begrindung zur
Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufligen.
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Bundesnaturschutzgesetz sowie Sachsisches Naturschutzgesetz: Natur und Landschaft
sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen fir den Menschen auch im
besiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit
und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich
ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Verursacher eines
Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen, unvermeidbare Beeintrdchtigungen vorrangig auszugleichen oder in sonstiger
Weise zu ersetzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen sowie DIN 18005: Schutz des
Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der
Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen.

Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel): Sparsamer
Umgang und langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt.

Wasserhaushaltsgesetz und Sachsisches Wassergesetz: Sicherung der Gewésser als
Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen.

Sachsisches  Denkmalschutzgesetz: Denkmale (Bau- und Bodendenkmale,
Denkmalbereiche) sind zu schitzen, zu pflegen und sinnvoll zu nutzen. Die Belange des
Denkmalschutzes sind bei 6ffentlichen Planungen angemessen zu bertcksichtigen.

Auf weitere gesetzliche Grundlagen, Normen und Vorschriften zu den einzelnen
Schutzgutern wird bei der Beschreibung, Bewertung und Prognose verwiesen.

2 Bestandsaufnahme und Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt in der Regel in direkter
Verbindung mit der Bestandsbeschreibung, teilweise auch zusammengefasst fir alle
Teilaspekte am Ende des Schutzgutes.

2.1 Schutzgut Mensch

2.1.1 Wohnen/ Wohnumfeld

Lohmen ist ein l&ndlicher Ort, der trotz seiner touristischen Bedeutung Uberwiegend zum
Wohnen genutzt wird. Im Plangebiet wurden kirzlich in den beiden siudlichen Parzellen
bereits Wohngeb&ude errichtet, die unter Vorbehalt der Aufstellung des B-Plans genehmigt
wurden. Unmittelbar sudlich an die geplanten Bauflachen grenzt der bisherige Ortsrand mit
Wohnbebauung als ausgewiesenes Mischgebiet an. Westlich des Porschendorfer Weges
befindet sich im Siiden eine Kleingartenanlage, im Norden Wohnbebauung und dazwischen
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ein Garagenkomplex. Ostlich grenzen die StaatsstraRe S 164 anschlieRend der FuRballplatz
an.

Der von wenig Verkehrsaufkommen gepragte Porschendorfer Weg wird zur lokalen
Naherholung genutzt (Spazieren, Spielstralle, Hunde ausfiihren). Am Rand dieser
Anliegerstrale und auch auf teils angrenzenden Grinflachen parken einige Pachter der
angrenzenden Kleingarten v.a. abends und tber die Wochenenden ihre PKW.

In der Vergangenheit wurden im nordlichen Bereich des Plangebietes offensichtlich grof3ere
Mengen Baurestmaterialien und andere bodenfremde Stoffe abgelagert, die inzwischen
vollstdndig Uberwachsen sind. An den Randern der Gehdlzflachen im Norden sind
regelmanig frische Ablagerungen von Grinschnitt und Abféllen festzustellen, wodurch u.a.
auch die Qualitat des Wohnumfeldes stark gemindert wird.

Das Uberplante Gebiet selbst hat somit, aul3er dem o.g. Weg, eine geringe Bedeutung als
Wohnumfeld und zur Naherholung. Die angrenzende Sport- und Kleingartenlage haben eine
hohe Bedeutung fur die Freizeitnutzung. Die Staatsstrale S 164 entlang der
Plangebietsgrenze liegt aul3erorts und wird daher mit hoher Geschwindigkeit befahren, was
die Aufenthaltsqualitat in der Umgebung stark mindert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird tiberwiegend intensiv genutztes Griinland am
ndrdlichen Rand der Siedlung mit geringer Wohnumfeldqualitéat in Anspruch genommen. Der
Charakter des Porschendorfer Weges bleibt erhalten bzw. das Verkehrsaufkommen wird nur
wenig erhéht. Es werden geordnete Parkmdglichkeiten entlang des Porschendorfer Weges
geschaffen. Der angrenzende Sportbetrieb wird nicht beeintrachtigt.

Die Neuausweisung von Siedlungsflache unmittelbar angrenzend an die Staatsstralle S 164
ist v.a. aufgrund des Larms problematisch. Das Ortseingangsschild an der Staatsstral3e wird
in ndrdliche Richtung verschoben, so dass das Plangebiet dann innerhalb der Ortsdurchfahrt
liegen wird. Trotzdem lasst die vorhandene Larmbelastung nur eine gemischte Nutzung mit
Wohnen, Kleingewerbe oder Dienstleistern zu, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

2.1.2 Larm

Die Auswirkungen der regionalplanerischen Vorrangausweisung Ausbau Staatsstral3e dstlich
und Vorrangausweisung oberflachennaher Rohstoffe <10 ha westlich des Plangebietes sind
insbesondere hinsichtlich der zu erwartenden Larmimmissionen auf die kinftige
Siedlungsflache zu betrachten.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen bzw. Vermeidung von
Gesundheitsbeeintrachtigungen in den kiinftigen Gebauden durch Larm der angrenzenden
StaatsstraRe S164 und weiterer Einrichtungen wie Sportplatz und Gewerbe (Steinbruch) in
der Umgebung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (Akustik Buerau Dresden
ABD, 42106-01/18, 26.07.2018). Folgende Ergebnisse in der Zusammenfassung:

In diesem Gutachten wurde Uberprift, welchen Einfluss der Verkehrslarm der
benachbarten Stolpener Stralle (S 164), die Gerausche aus benachbarten
gewerblichen Einrichtungen (Steinbruch, Caravan-Stellplatz in Variante |) und die
benachbarte Sportanlage (Sportplatze FSV Lohmen 1923) auf die geplante
Bebauung im Planungsgebiet voraussichtlich haben werden und welche Malihahmen
evtl. ergriffen werden mussen, um die schalltechnischen Orientierungswerte fur den
Beurteilungspegel nach Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 [1] bzw. die
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Immissionsrichtwerte nach 18 BImSchV [2] entsprechend den vorgesehenen
Gebietseinstufungen (Allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (Ml))
einzuhalten. Die Berechnungen lassen folgende Aussagen zu:

Die Gerauschimmissionen im B-Plan-Gebiet am Porschendorfer Weg fuhren fir den
durch Gewerbe- und Industrieanlagen erzeugten L&rm in beiden untersuchten
Varianten (Variante 1 mit Caravan-Stellplatz und Variante 2 ohne Caravan-Stellplatz)
zu keinen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1
der DIN 18005 [1].

Fur den Beurteilungspegel des Verkehrslarms ergeben sich in beiden Varianten
geringe Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte von bis zu 5 dB
am Ostrand des B-Plan-Gebiets (angrenzend an die Stolpener Straf3e). Diese kénnen
vermieden werden, indem am gesamten Ostrand des B-Plan-Gebiets ein
Larmschutzwall von mindestens 3 m Hohe errichtet wird.

Die Gerauschimmissionen durch den Larm der benachbarten Sportanlagen fiihren in
keinem der untersuchten Beurteilungszeitraume zu Uberschreitungen der
entsprechenden Immissionsrichtwerte der 18. BImSch V [2].

Die hochsten "Mal3geblichen AuRRenlarmpegel” nach DIN 4109 [3] ergeben sich, auch
unter Bertcksichtigung der vorgeschlagenen Larmschutzwalle, am Ostrand des B-
Plan-Gebietes.

Die Werte fur den "MalRgeblichen AuRenlarmpegel” liegen dort zwischen 61 dB(A)
und 65 dB(A) (Larmpegelbereich 1ll). Daraus ergibt sich fur die AuRenbauteile (Wand
einschlieBlich Fenstern und weiteren Einbauten) einer kiinftigen Wohnbebauung in
diesem kritischsten Bereich als Mindestanforderung ein erforderliches resultierendes
Bauschalldamm-Maf von R'y,es = 35 dB.

Der gewdhlte Standort ist als Wohnbaustandort geeignet. Werden im B-Plan-Gebiet
Gebaude errichtet, deren Bauweise einerseits dem Stand der
Larmbekéampfungstechnik entspricht und andererseits die Anforderungen der
Energieeinsparverordnung erflllt, erfillen die eingesetzten Materialen die oben
beschriebenen Mindestanforderungen. Eine separate Ausweisung im B-Plan ist
deshalb nicht erforderlich. Dennoch sollte zur Sicherung von gesunden Wohn- und
Lebensverhdaltnissen darauf geachtet werden, dass die besonders schutzbedurftigen
R&aume innerhalb der Geb&aude ins Innere des B-Plan-Gebietes, d. h. nach Sidosten
fur die als Allgemeines Wohngebiet (WA) geplanten Flachen bzw. nach Nordwesten
fur die als Mischgebiet (MI) geplanten Flachen, ausgerichtet werden und die sich zum
langeren Aufenthalt von Menschen bestimmten Freiflachen (Terrassen) vor diesen
befinden.
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2.1.3 Erholung/ Tourismus

Lohmen, am nordwestlichen Rand der S&chsischen Schweiz gelegen, ist ein wichtiger
touristischer Ort. Im Regionalplan wird Lohmen als ,regional bedeutsamer Schwerpunkt des
Nah- und Ausflugsverkehrs" bezeichnet und liegt innerhalb eines ,Gebietes mit bereits
vorhandenem Tourismus“. Lohmen soll in seiner Funktion flr den Naherholungs- und
Ausflugsverkehr gesichert bzw. ausgebaut werden. (RP, 11.1.5 (G))

.Lohmen besticht durch seine zentrale Lage, die N&he zu allen Ausflugszielen in der
Sachsischen Schweiz und zur Kultur- und Residenzstadt Dresden. Besondere
Sehenswaurdigkeiten in der ndheren Umgebung sind das Lohmener Schloss, die Kirche als
eine der groRten Dorfkirchen Sachsens, das Richard-Wagner-Denkmal sowie die Felsenburg
Neurathen. Lohmen liegt zudem direkt am idyllischen Malerweg und ist idealer
Ausgangspunkt fur die 1. Etappe dieses Wanderwegs." (https://www.saechsische-
schweiz.de/region/alle-orte/lohmen.html, 07.05.2020)

Nordlich und westlich des Plangebietes verlauft das Wandergebiet Liebethaler Grund/
Wesenitztal. Trotz der rédumlichen Nahe insbesondere zum nérdlichen Teil wird das
Plangebiet vom Wanderweg aus nicht wahrgenommen. Der Weg fihrt am Grund des
Wesenitztales entlang, das ca. 30 m tiefer als das Plangebiet liegt. Zudem wird das Tal
gesaumt von dicht mit Gehdlzen bewachsenen Bdschungen.

In touristischen Karten ist ein Wanderparkplatz im Norden des Plangebietes verzeichnet. Vor
Ort stellt sich dieser jedoch als ungeordnete Abstellflache gesaumt von Ablagerungen dar.
Im Zuge der vorliegenden Planung ist die Schaffung eines wasserdurchlassig befestigten,
ausgeschilderten Wanderparkplatzes vorgesehen, auf dem etwa 17 PKW parken kénnen.

Direkt entlang der 0&stlichen Plangebietsgrenze auf der Staatsstral3e verlauft ein
Uberregionaler Radweg auf klassifizierten Stral3en.

2.1.4 Natirliche Radonbelastung

Am 31. Dezember 2018 sind in Deutschland das Strahlenschutzgesetz und die neue
Strahlenschutzverordnung in Kraft getreten. Demnach gilt fir eine Uber das Jahr gemittelte
Radonaktivitatskonzentration in der Luft ein Referenzwert von 300 Becquerel pro Kubikmeter
in Innenrdumen. Oberhalb dieses Wertes sind die Radonkonzentrationen als unangemessen
zu betrachten.

Gem. Karte des LfULG (https://www.strahlenschutz.sachsen.de/radonpotenzial-in-sachsen-
10108.html, abgerufen am 26.02.2020) werden fir die Gemeinde Lohmen
Uberschreitungswahrscheinlichkeiten von 10 bis 30 % des o0.9. Referenzwertes
prognostiziert.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsrdume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem
Grundstuck und den Bedarf an Schutzmal3nahmen abklaren zu lassen.
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2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

2.2.1 Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Im Plangebiet sind keine naturschutzrechtlichen europaischen Schutzgebiete Netz Natura
2000 erfasst. Die nachstgelegenen Natura-2000-Schutzgebiete/ FFH-Gebiete sind:

- 162 Wesenitz unterhalb Buschmiihle (DE - 4949-302) im Norden angrenzend
- 1E Nationalpark Sachsische Schweiz zugleich SPA (57/ DE-5050-451) im Abstand
von ca. 1,7 km suddstlich

P . “_amih
Abbildung 4: Lageplan Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Quelle: ©

Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, Landratsamt, abgerufen am 20.04.2020;
bearbeitet vom Verfasser - mit rotem Pfeil markierter Standort

Abbildung 5: Lageplan Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Quelle: ©
Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, Landratsamt, abgerufen am 20.04.2020;
bearbeitet vom Verfasser - B-Plangebietsgrenzen rot dargestellt

&
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2.2.2 Nationale Schutzgebiete und Schutzobjekte

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete nach nationalem Naturschutzrecht. Eine
Beeinflussung folgender nachstgelegener Schutzgebiete durch die Planung st
unwahrscheinlich bzw. kann ausgeschlossen werden:

- LSG ,Sachsische Schweiz" (siehe Schutzgut Landschaftsbild)

- ND in der Siedlung ,Einblattrige Esche in Lohmen*, ,Kastanienallee in Lohmen®, ,Eibe in
Lohmen*, Abstand 0,6 bis 0,8 km sudlich

- FND ,Quellwald an der Brausnitz“, Abstand ca. 1,5 km norddstlich

- Nationalpark Séchsische Schweiz, Abstand ca. 1,7 km sudgstlich

Im Plangebiet befinden sich keine gem. § 30 BNatSchG, 821 SachsNatSchG gesetzlich
besonders geschiitzten Biotope. Im Norden grenzt das Biotop ,Wesenitztal zwischen
Lohmen und Porschendorf (Ostseite) II* (Nr. FO002) ab, das im Rahmen der Waldbiotop- und
LRT-Kartierung 2001 erfasst wurde und wie folgt beschrieben wird:

LStrukturreicher Waldbestand im Wesenitztal zwischen Lohmen und Porschendorf (ostseitig).
Ubergange zu bodensauren Eichen-Buchenwaldern und Schluchtwéldern vorhanden. Durch
Steinbruch entstandenes Feldband durchzieht die Flache. Im Gegensatz zum noch natirlich
strukturierten Gegenhang weitgehend glatte Felswand, die mehr oder weniger stark
Uberschattet ist. Durch die Bahnlinie gekreuzter Berglandbach mit blockigem Bachbett.
Vorkommen des Feuersalamanders. Oberhalb der Bahnlinie Eichen-Hainbuchenwald als
Ersatzgesellschaft auf Standort des Luzulo-Fagetums.”

Es ist davon auszugehen, dass sich die Vorrangausweisung Natur- und Landschaft im
Regionalplan auf dieses Biotop bezieht. Zugleich bildet das Biotop die Grenze des FFH-
Gebietes Nr. 162 und des Landschaftsschutzgebietes ,Sachsische Schweiz".

Erfasste Biotope in der naheren und weiteren des Plangebietes Umgebung sind die
anschliefenden Lebensrdaume im Wesenitztal und mehrere Streuobstwiesen innerhalb der
Ortschaft.

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Uberregionalen Biotopverbund ,Wesenitztal* (d19).
(Geoportal Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, 20.04.2020) Die Uberplanung der
Verbundflache mit Siedlungsflaiche mindert die Qualitdt des Biotopverbunds. Die ist
dementsprechend bei der Bilanzierung zu bericksichtigen.
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Abbildung 6: Lageplan erfasste Biotope, Biotopverbund Quelle: © Landkreis Séchsische
Schweiz-Osterzgebirge, Landratsamt, abgerufen am 20.04.2020; bearbeitet vom Verfasser -
mit rotem Pfeil markierter Standort

Das Biotop des Wesenitztales ist zudem als Wald nach S&chsischem Waldgesetz
ausgewiesen (Bezirk AfG, NLP Sachsische Schweiz, Revier Lohmen) und besitzt die
besondere Schutzfunktion Erholung Stufe Il bis zur Plangebietsgrenze.
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Abbildung 7: Lageplan Wald, Biotopverbund Quelle: © Landkreis Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge, Landratsamt, abgerufen am 20.04.2020; bearbeitet vom Verfasser - mit rotem
Pfeil markierter Standort
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2.2.3 Pflanzen/ Biotoptypen

Die potentiell natiirliche Vegetation fur das Gebiet ist (Hoch)kolliner Eichen-Buchenwald, der
It. Sachsischer Meilenblatter (GeoSN) bereits seit Jahrhunderten nicht mehr existiert. Die
reale Vegetation im Plangebiet wird heute durch landwirtschaftliche Nutzung und
Siedlungswesen bestimmt.

Zur Erfassung der Biotoptypen wurden neben der Auswertung des Informationssystems
Sachsische Natura 2000-Datenbank (IS SaND) im Geoportal Sachenatlas, der interaktiven
Karte Biotope im Offenland ab 2010 des LfULG, der Kartierung gesetzlich geschutzter
Biotope durch den Landkreis SOE im GeoWeb-Portal des Landkreises auch Erhebungen vor
Ort in der Zeit ab 03/ 2019 bis 05/2020 durchgefiihrt.

Die Bezeichnung und Nummerierung der nachfolgenden Biotoptypen erfolgt gemaf
Kartiereinheiten der Biotoptypen- und Landnutzungskartierung Sachsen 2005, Stand
02.12.2010.

4 Griinland, Ruderalflur Flache in m2
41300 Intensivgrinland, mesophil 19.710
42100 Ruderalflur, trocken-frisch 810

Das Plangebiet besteht groRtenteils aus mesophilem Grinland. Aus alteren Karten ist eine
ehemals ackerbauliche Nutzung erkennbar. Das Vorkommen von Arten der Fuchsschwanz-
Wiese deutet auf etwas feuchtere Verhdltnisse hin. Die aktuelle intensive Nutzung
(Vielschnitt, Verdichtung) wird durch hohe Bestandsdichten von Weil3klee und geringe
Deckungsgrade von wichtigen Charakterarten extensiven Griinlands angezeigt.

Abbildung 8: Grunland, Blick vom sidlichen Teil des Plangebietes nach Norden, Foto Biro
Habner 05/ 2020
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6 Baumgruppen, Hecken, Gebische Flache in m2
61400 Feldgehdlz, Laubmischbestand 710

64100 Solitar (einzeln stehender Laubbaum mit Stammdurchmesser

Uber 30cm, auRRerhalb Feldgeholz und Geblisch) 11 Stk.

66300 Gebisch frischer Standorte 2.540

oy
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Abbildungen 9: Feldgehdlz vom Porschendorfer Weg in Richtung Sudost, rechts der private
Garten, Foto Blro Hubner 04 und 05/ 2020
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Im Norden des Plangebietes sind mehrere Geholz-/ Gebischflachen verschiedener
Altersstufen vorhanden, die sich teilweise auf den anthropogenen Aufschittungen/
Anlagerungen entwickelten. Als Feldgehdlz ist der Bewuchs auf einem Wall am sidlichen
Rand des Gebischs anzusprechen. Das Feldgehdlz ist etwa 25 Jahren alt, wie im Geoprtal
auf Luftbildern der letzten Jahre erkennbar. Die ubrigen Gehdolzflachen, bestehend aus
Stréauchern und Baumjungwuchs, sind z.T. erheblich jinger als das Feldgehélz und wurden
als Gebusch frischer Standorte erfasst. Neben zahlreichen gebietsfremden Arten (Cornus
alba, Ligustrum vulgare) kommt hier auch der invasive Neophyt Staudenknoterich (Fallopia
spec.) vor, der wahrscheinlich mit Griinschnittablagerungen eingebracht wurde.

Ein weiterer Feldgehdlzbestand befindet sich am Porschendorfer Weg sudlich des Trafo-
H&auschens:

Abbildungen 10: Feldgehdlzinsel am Porschendorfer Weg gegentber der Garagenzufahrt in
Richtung Suden, Foto Biro Hibner 04+05 /2020
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Weiter sldlich entlang des Porschendorfer Weges stehen die Baume weiter auseinander
und werden deshalb als Solitdre erfasst. Erfasst wurden Laubbdume mit einem
Stammdurchmesser tber 30 cm. Aufgrund der Altersstruktur der Geholze sind keine
Hohlenbaume oder Gehdlze mit starkem Totholz/ ablésender Rinde vorhanden.

17, 0, My dsak

Abbildung 11: Einzelbaume am Porschendorfer Weg in Richtung Stiden, Foto Biiro Hibner
05 /2020

9 Siedlung, Infrastruktur, Grinflachen Flache in m?2
92200 dorfliches Mischgebiet 1.380
94800 Gartenland 900
95000 Verkehrsflachen (vollversiegelt) 830
95000 Verkehrsflachen (wasserdurchlassig befestigt, Schotter) 920
Gebéude (und ein Fundament, auf3erhalb Mischgebiet) 50

Im Sidden des Plangebietes befinden sich zwei Grundsticke neu bebaut mit
Einfamilienhdusern und Garten mit (noch) wenig Griin. Das westliche Grundstiick ist mit
einer Schnitthecke eingefasst.

Als Gartenland werden das gartnerisch gepflegte StralRenbegleitgriin westlich entlang des
Porschendorfer Weges und der etwa 400 m2 grol3e eingezaunte, intensiv genutzte Garten im
Nordwesten des Plangebietes erfasst. Der 6kologische Wert des Gartens ist aufgrund der
Ausstattung (Zufahrt, Rasen, Fichten und Obstniederstamme) gering.

Die Verkehrsflache im Plangebiet stellt der Porschendorfer Weg mit einer breiten Aufweitung
im Anschluss an die Stolpener Stral3e dar. Von der Sudgrenze bis zur Zufahrt zum
Garagenkomplex ist dieser vollstandig mit Asphalt versiegelt, im weiteren Verlauf geschottert
bzw. teils mit Asphalt- Frasgut befestigt. Weitere versiegelte Flachen (Ortbetonplatten,
Asphalt) sind im Norden im Anschluss an die Stolpener Stral3e vorhanden.
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Aulerhalb des dorflichen Mischgebietes wurde im Plangebiet der Bestand folgender
Gebaude erfasst: ein Fundament im Gebusch an der Nordgrenze, ein Schuppen Garten und
das Trafo-Haus.

£ ; 3 e e

Abbildungen 12: Fundament im Gebusch an der Nordgrenze und Schuppen/ Garage im
Garten im Nordosten des Plangebietes, Foto Biiro Hilbner 04/20
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Abbildung 13: Trafohaus im Osten des Plangebietes, Foto Biro Hilbner 04/20

Nachfolgend werden die im B-Plan-Gebiet vorkommenden Biotope Wertstufen zugeordnet.
Diese Zuordnung basiert auf den ordinalen Bewertungsklassen der Handlungsempfehlung.

| - geringe Bedeutung, anthropogen sehr stark veranderte und belastete Flachen, Biotopwert
0-6

Il - nachrangige Bedeutung, stark anthropogen veranderte, aus der Sicht des Arten- und
Biotopschutzes unterdurchschnittlich wertvolle bis geringwertige Flachen, Biotopwert 7 — 12

Il - mittlere Bedeutung, bedingt bzw. durchschnittlich wertvolle, meist mehr oder weniger
intensiv wirtschaftlich genutzte Flachen , Biotopwert 13 — 18

IV - hohe Bedeutung, erhaltenswirdig und nur bedingt ersetzbar, Biotopwert 19 — 24

V - sehr hohe Bedeutung, sehr wertvolle und unbedingt erhaltungswirdige Biotope, erst in
langen Zeitraumen ersetzbar, Biotopwert 25 — 30
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Nr. -
BTLNK Biotopbezeichnung \s/\tlj;(i
2005
41300 Intensivgrinland, mesophil Il
42100 Ruderalflur, trocken-frisch 1l
61400 Feldgehdlz, Laubmischbestand v
64100 Solitar (einzeln stehender Baum) 11
66300 Geblsch frischer Standorte 1]
92200 dorfliches Mischgebiet I
94800 Gartenland I
95000 Verkehrsflachen (vollversiegelt) I
95000 Verkehrsflachen (wasserdurchlassig befestigt, Schotter) I
Gebaude I

Tabelle 1 Bewertung Biotopbestand

Mit der Uberplanung geht tberwiegend artenarmes, intensiv bewirtschaftetes Griinland
verloren. Es handelt sich um einen haufig vorkommenden Biotoptyp, der keiner Geféahrdung
unterliegt. Bei Beibehaltung der Intensivhutzung sind keine Entwicklungsmoglichkeiten
gegeben. Ebenfalls geringwertig ist das Uberplante Gartenland. Wertvoller, jedoch wesentlich
kleinflachiger sind die Ruderalflur, das Gebisch und das Feldgehdlz, die Uberplant werden.
Ein Teil der Geholzflachen, insbesondere die im Umfeld des nérdlich angrenzenden
Wesenitztales, bleiben erhalten (MalBhahme V2). Eine weitere Ausbreitung des invasiven
Neophyten Staudenknéterich (Fallopia spec.) ist wahrscheinlich und insbesondere aufgrund
der Lage nahe des FFH-Gebietes kritisch. Eine Beseitigung ist geplant (MaRnahme A6).

Der Eingriff in die Biotope wird in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kompensiert (siehe
Kapitel 4).

2.2.4 Baumbestand

Im Plangebiet befinden sich innerlhalb der beiden beschriebenen Feldgehdlzinseln 37 Stk.
Laubbaume mit Stammdurchmesser tber 30 cm. Weitere 11 Stk. stehen als Solitare entlang
bzw. dstlich des Porschendorfer Weges.

Gemaly Abstimmung mit der UNB (Hrn. Abram, 04/ 2020) ist dieser Baumbestand im
Verhéltnis 1:2 auszugleichen. Somit sind insgesamt 48 Baume durch 96 Neupflanzungen zu
kompensieren.
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2.25 Tiere

Aufgrund der im Geltungsbereich vorhandenen Biotoptypen und deren Nutzung wird
(ebenfalls in Abstimmung mit der UNB) auf eine Untersuchung durch einen auf Artengruppen
spezialisierten Gutachter verzichtet. Es liegen keine Bestandsdaten wertgebender Arten in
der zentralen Artdatenbank des LfULG (MultiBaseCS) fur das Plangebiet vor.

Das Griunland hat eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere. Die Einzelgehélze und
Gehdlz-/ Gebischflachen haben eine potenziell hohe Bedeutung fur Vogel, Insekten und
Kleinsauger. Der Gehoélzbestand ist relativ jung, Baumhohlen wurden keine gesichtet -
Ausnahme: in einem ca. 1,8 m hohen Stumpf eines abgestorbenen Baumes innerhalb des
Feldgeholzes auf dem Wall.

Vorbelastungen hinsichtlich des Schutzgutes Tiere stellen fir das Plangebiet die StralRen
(Trennwirkung), die angrenzende Siedlung (Licht, Larm, Bewegung, Barriere) sowie die
intensive landwirtschaftliche Nutzung (Bearbeitung, Pestizid- und Mineraldiingereinsatz) dar.

Mit dem Vorhaben gehen aufgrund des Verlustes von Grinland Lebensraume fir
Offenlandarten von untergeordneter Bedeutung verloren. Eine groRere Bedeutung besitzen
die Geholzflachen mit der teilweise ausgebildeten Ruderalflur, auch wenn diese zum Teil aus
nicht autochthonen Arten besteht. Diese sollen zum Teil erhalten bleiben (Malinahme V2).

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Fauna (v.a. Vogel) sind zu vermeiden, indem der
Tiefschnitt der Ruderalflur sowie alle Gehdlzrodungen gem. § 39 BNatSchG nicht innerhalb
der Vegetationszeit vom 1. Méarz bis 30. September eines jeden Jahres erfolgt (Ma3nahme
V3). Erhebliche negative Auswirkungen auf die Fauna des nérdlich angrenzenden Waldes
(Schutzgebiet) durch Licht sind durch den Einsatz einer insektenfreundlichen Beleuchtung zu
mindern (MafZhahme V7).

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen ist nicht
mit erheblichen negativen Auswirkungen auf die Fauna im Plangebiet und auf den
angrenzenden Flachen zu rechnen. Die vorgesehenen Kompensationsmal3nahmen werten
Habitate der vorkommenden Arten in unmittelbarer Umgebung zum Eingriffsgebiet auf
(MalBnahmen Al -5).

2.2.6 Artenschutz

Die artenschutzfachliche Einschatzung hat zum Ziel, die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach & 44 BNatSchG zu ermitteln, die durch das Vorhaben erfiillt
werden koénnten. Falls Verbotstatbestidnde erfillt werden, wére zu prifen, ob die
Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 BNatSchG gegeben sind.

Vogel

Das Offenland im Plangebiet ist mit hoher Wahrscheinlichkeit als Brutgebiet flr européische
Vogelarten von untergeordneter Bedeutung. Acker- und wiesenbritende Vogelarten, wie die
gefahrdete Feldlerche, sind nicht zu erwarten. Die Grinlandflichen haben eine
untergeordnete Bedeutung als Nahrungshabitat fir Vogel, die potenziell in der Umgebung
briten (z.B. Goldammer, Mausebussard, Rabenkrahe, Amsel, Buchfink). Ornithologisch
bedeutsamer sind Gehdglzflachen. In den Baumbestanden wurden keine im Winterhalbjahr
genutzte Brutplatze sowie Nester nesttreuer in Gehdlzen britender européischer Vogelarten
angetroffen.
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Es ist nicht zu erwarten, dass es durch die Umsetzung Vorhabens zu Beschadigungen,
Zerstorungen oder Entfernung von Nestern und Eiern von europaischen Vogelarten wéhrend
des Brutgeschaftes kommt, ein obligater Brutstandort zerstort wirde oder eine
Beeintrachtigung das Uberleben der lokalen Population in Frage stellt. Voraussetzung hierfir
ist, dass die Rodungen aul3erhalb der Vogelbrutzeit durchgefuhrt werden (siehe 2.5.5 Tiere).

Die Verluste von Nahrungshabitaten untergeordneter Bedeutung bleiben fir die betroffenen
Arten ohne Folgen. Fir potenziell betroffene Greifvigel, wie Mausebussard und Milane, sind
die Flachenverluste aufgrund der geringen Grof3e im Verhéltnis zum gesamten Aktionsradius
der Arten nicht erheblich. Auch erhebliche Stérungen der Vogellebensraume durch den
Baubetrieb sind nicht zu erwarten, da aufgrund der Vorbelastung potenziell nur wenig
storungsempfindliche Arten vorkommen.

Flederméause

Bei den Erfassungen in den Baumbestdnden wurden keine potenziellen oder tatsachlich
genutzten Fledermausquartiere vorgefunden. Der zusammenhangende Gehdlzrand des
Wesenitztales hat méglicherweise eine Bedeutung als Leitstruktur fir jagende Fledermause
und wird im Bereich des Plangebietes auf einer Lange von etwa 100 m verandert. Jedoch
bleibt nach dem Eingriff ein um max. 50 m zurtickversetzter, durchgehende Gehélzrand
erhalten. Es ist daher auszuschlieBen, dass durch das Vorhaben Fortpflanzungs- und
Ruhestatten, bedeutende Nahrungshabitate oder Flugleitlinien von Flederméausen erheblich
beeintrachtigt werden.

Andere Saugetierarten aus Anhang IV der Richtlinie sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Reptilien und Amphibien

Das Plangebiet und Umgebung haben fir Reptilien und Amphibien derzeit keine erkennbare
Bedeutung. Gewasser oder trockenwarmes, nach Suden offenes Gelande mit notwendigen
Habitatelementen sind nicht vorhanden. Ebenfalls ist im Plangebiet kein bedeutender
Wanderkorridor fir Amphibien erkennbar. Migrationsbewegungen von Amphibien in und aus
dem Wesenitztal sind aufgrund der Reliefenergie unwahrscheinlich.

Besonders oder streng geschitzte wirbellose Arten

Es gibt auch keine Hinweise auf Vorkommen von wirbellosen Arten aus dem Anhang IV der
FFH-Richtlinie.

Pflanzen

Das Vorkommen artenschutzrelevanter Pflanzenarten konnte nicht nachgewiesen werden
und kann aufgrund der vorgefunden Biotoptypen ausgeschlossen werden.

Prognose

Bei Beachtung der vorgesehenen Vermeidungsmal3nahmen (siehe Kap. 2.5.5 Tiere) kdnnen
nach aktuellem Stand artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande ausgeschlossen werden.
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2.2.7 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt steht als Sammelbegriff flr die Gesamtheit der Lebensformen
auf allen biologischen Organisationsebenen von den Genen Uber die Arten bis hin zu den
Okosystemen. Im vorliegenden Bericht wurde die biologische Vielfalt bereits im
Zusammenhang mit den zuvor beschriebenen Biotopen, Pflanzen- und Tierarten betrachtet
und bewertet.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Die Zusammensetzung der zum grof3en Teil
Uberwachsenen (Bauschutt-) Ablagerungen im Norden des Plangebietes ist nicht bekannt.
Vor Baubeginn werden diese berdaumt und einer fachgerechten Entsorgung zugefuhrt.

2.3.2 Boden

Der Hydrogeologischen Untersuchung (Bauplanung Sachsen GmbH, 27.02.2002) ist zu
entnehmen:

Der Standort liegt auf einer pleistozan tberpragten Hochflache wo zuoberst LoRRlehm,
teilweise in umgelagertem Zustand, ansteht. Darunter folgen elsterkaltzeitliche
Schmelzwassersande und -kiese, die dem zuoberst zersetzten, darunter verwittertem
und unverwitterten Sandstein aus der Oberen Kreide aufliegen. (S. 3)

Bodenschichtung: Schicht 1: Mutterboden

Unterhalb der Geldndeoberflache wurde Mutterboden mit ca. 0,25...0,40 m Dicke,
bestehend aus organisch durchsetztem Ton, angetroffen.

Schicht 2: LoRlehm/Gehéngelehm

Unterhalb des Mutterbodens wurde in den KRB der LoRBlehm mit einer Machtigkeit
zwischen 0,9 und 1,6 m als stark schluffiger Ton in steifer, teilweise weicher
Konsistenz angetroffen. In KRB 1 ging der LoRlehm in 1,2 m Tiefe in einen Ton mit
sandig-kiesigen Beimengungen uber, den wir als Gehdngelehm bezeichnet haben.

Schicht 3: Schmelzwassersand und kies

Unterhalb des Tallehms wurde bis zur Endteufe der KRB in 2,50 m Tiefe der
Schmelzwassersand und -kies als toniger bis stark toniger Mittel- bis Grobsand mit
kiesigen Beimengungen angetroffen. Von 4 Proben wurde die Kornverteilung ermittelt
(Anlage 8). Vereinzelt, z.B. in der KRB 3, wurden praktisch tonfreie
Kiessandschichten von sehr geringer Dicke (5 c¢m) angetroffen. Der
Schmelzwassersand und -kies weist eine mitteldichte Lagerung auf. (S. 4)

Weitere Bewertungseinheiten gem. Bodenbewertungsinstrument Sachsen (aus interaktiven
Auswertekarten Bodenschutz - iDA, LFULG, 07.05.2020):

- Landschaftsgeschichtliche Bedeutung: nein

- besondere Standorteigenschaften: Das gesamte Plangebiet (wie ein groRer Teil der
Ortslage) ist als sehr nahrstoffarm erfasst. Aufgrund der DiingemafRhahmen im Rahmen
der langjahrigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind keine néhrstoffarmen
Verhéltnisse (mehr) am Bewuchs erkennbar.
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- Erodierbarkeit Wasser: sehr gering (I)

- naturliche Bodenfruchtbarkeit: gering (I1).

- Filter und Puffer fur Schadstoffe: gering (ll). Aufgrund der starken LoRlehmauflage
(siehe oben Bodenschichtung) und einem maximalen Grundwasserstand HW = 2,0 m
unter der Gelandeoberflache (siehe Grundwasser) wird die Filter-/ Puffereigenschatft als
mittel bis hoch eingeschétzt.

Versickerung - siehe Schutzgut Wasser

2.3.3 Prognose

Im Rahmen der Bebauung der Siedlung wie auch der ErschlieBung kommt es zu erneuten
Umlagerungen und weiteren Verdichtungen und Versiegelungen der anstehenden
Bodenflachen. Eine Entsiegelung im Plangebiet ist nur minimal mit dem Ruckbau des
Gebaudefundaments (20 m2) in der nérdlichen Gehdlzflache zu erreichen. Die bestehenden
Verkehrsflachen (Porschendorfer Weg) werden zwar erst zurlickgebaut, jedoch grof3flachiger
wieder versiegelt. Externe Entsiegelungsmaflinahmen sind derzeit nicht verfugbar, werden
aber von Seiten der Gemeinde geprift. Eine flachengleiche Kompensation gem.
Entsiegelungserlass (SMUL 2009) kann nicht erreicht werden. Neu versiegelt werden etwa
1,47 ha.

Um den Boden in der Bauzeit nicht weiter zu degradieren, wird explizit auf die
Bodenschutznormen verwiesen. (Mal3nahme V1)

Bei Uberbauung und Vollversiegelung gehen samtliche natirliche Bodenfunktionen
dauerhaft und vollstandig verloren. Teilversiegelungen lassen die natirlichen Funktionen des
Bodens noch eingeschrankt wirken, z.B. als Ausgleichskorper fir den Wasserhaushalt, als
Filter und Puffer fir Schadstoffe. Deshalb ist der Wanderparkplatz wasserdurchlassig
befestigt geplant. Zusatzlich sollen alle Verkehrs- und Stellflachen auf den Baugrundstiicken
mit wasserdurchlassigen Belagen befestigt werden (MalRhahme V4).

Bei Realisierung des Bauvorhabens ergibt sich aufgrund der Neuversiegelung eine hohe
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden. Kompensiert wird der Eingriff indirekt durch die
Pflanzmalinahmen. Insbesondere durch Reduzierung der mechanischen und chemischen
Belastung auf intensiv genutztem Grinland (Al, A2 und A4) durch Aufgabe bzw.
Extensivierung der Nutzung werden die Filter-, Puffer-, Regler- und Speicherfunktionen
aufgewertet.

2.4 Schutzgut Flache

GemalR nationaler Umweltziele und Nachhaltigkeitsstrategie soll der Flachenverbrauch auf
kommunaler Ebene insbesondere fur Siedlung und Verkehr deutlich gesenkt werden. Auch
in der Bauleitplanung besteht der Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen (Bodenschutzklausel nach §la Abs. 2 BauGB). Kinftige bauliche Entwicklungen
sollen nach Mdoglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten sowie verdichteten Flachen,
z.B. in Baulucken, auf Flachen mit Gebaudeleerstand und Brachen vorgenommen werden.
Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen
sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal? begrenzt werden.

Das Plangebiet stellt zum groRten Teil eine landwirtschatftlich genutzte Flache (2 ha) mit eher
unterdurchschnittlichen Bodenwerten dar. Im Norden sind mit Gehdélzen Uberwachsene
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Ablagerungen vorhanden (0,4 ha). Im Siden sind bereits zwei Parzellen bebaut (0,1 ha).
Den Rest bilden Verkehrsflachen (0,2 ha) und Gartenland (0,1 ha), die zum Teil erhalten
wird. Geplant sind 2,0 ha Siedlungsflache, 0,5 ha Verkehrsflache und 0,1 ha Grunflache.

Demnach wird das Schutzgut Flache mittelstark beeintrdchtigt. Eine mdogliche
Flacheneinsparung ergibt sich v.a. daraus, dass im unmittelbaren Anschluss an bebaute und
erschlossene Siedlungsflachen die bestehende Infrastruktur in ©6konomischer Weise
mitbenutzt werden kann. Der Flachenausweisung steht ein konkreter und absehbarer Bedarf
gegeniber.

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Oberflachengewasser

Die Uberplante Flache liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet (§ 72 SachsWG) und nicht im
Bereich der Gefahrenkarte Extremhochwasser. Das bestimmende Gewasser in der
Umgebung ist die ca. 50 m nordlich und 30 m tiefer (kirzeste Entfernung) gelegene
Wesenitz (Gewasser 1. Ordnung).

Im Plangebiet selbst befindet sich kein Oberflichengewasser.

2.5.2 Regenwasser/ Versickerung

Das anfallende Regenwasser versickert aktuell im Plangebiet. Neben dem StraRenablauf in
der Sudwestecke des Plangebietes, der das StralRenwasser des asphaltierten Abschnitts des
Porschendorfer Weges aufnimmt, bestehen keine weiteren Fassungen. Grol3ere Zu- und
Ablaufmengen im Plangebiet sind nicht ersichtlich und aufgrund der Reliefenergie und
Nutzung nicht zu erwarten.

Es liegt eine Hydrogeologischen Untersuchung des Gebietes des Bebauungsplanes
.Porschendorfer Weg“ von Bauplanung Sachsen GmbH von 27.02.2002 vor. In dieser wie
auch in einer zusammenfassenden Zuarbeit von Huste & Partner wird eingeschatzt, ,dass
eine Versickerung von Niederschlagswasser im B-Plangebiet unter Einhaltung der
einschlagigen technischen Regeln und mit vertretbaren wirtschaftlichem Aufwand nicht
empfehlenswert ist.“ (Huste & Partner, S.1, 02.03.2002)

Gemal dem wasserrechtlichen Bescheid der UWB vom 04.12.2007 soll am Porschendorfer
Weg ein RHB VIl errichtet werden. Dieses soll als Drossel fiur die Ableitung des
Regenwassers auf dem Porschendorfer Weg dienen. Aktuell favorisiert die Gemeinde die
Errichtung einer zentralen Regenrtickhalteanlage in Form eines oder zweier Stauraumkanéle
in den geplanten StraRen. Das Konzept wird vom Biro Huste & Partner erarbeitet und soll
mit der Entwurfsfassung vorliegen.

2.5.3 Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet (TWSG). Das nachste
TWSG ist das kleinflachige WV Lohmen - Tiefbrunnen Scheibe (T-5371478) und befindet
sich etwa 250 m sudwestlich (kirzeste Entfernung). Eine Beeintrachtigung durch das
Vorhaben kann ausgeschlossen werden.
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Der Hydrogeologischen Untersuchung (Bauplanung Sachsen GmbH, 27.02.2002) ist zu
entnehmen:

Den oberen Grundwasserleiter bildet am Standort der Schmelzwassersand und -kies,
in dem das Grundwasser in sudlichwestlicher Richtung der Wesenitz zuflie3t. Einen
weiteren Grundwasserleiter bildet der Sandstein. dessen Oberflache jedoch bei
Vorhandensein toniger Zersatzprodukte zundchst wasserstauend wirken kann. Wir
gehen davon aus, dal3 der Grundwasserstand im Schmelzwassersand und -kies
starkeren niederschlagsabhangigen Schwankungen unterworfen ist. Dagegen wirken
der L6R- und Gehangelehm grundwasserstauend.

Die angetroffenen Wasseranschnitte wurden nach der Schneeschmelze und
starkeren Niederschlagen ermittelt und liegen nach unserer Einschatzung oberhalb
der mittleren Grundwasserstéande. Die ermittelten Wasserstédnde entsprechen jedoch
nicht den maximal mdglichen.

Hydrologische Daten von Grundwassermef3stellen liegen uns fur die Ermittlung des
maximalen Grundwasserstandes im Umfeld des Baustandortes nicht vor.

Wir haben fir den Baustandort einen maximalen Grundwasserstand HW = 2,0 m
unter der Geldndeoberflache eingeschéatzt. Damit liegen die maximalen
Grundwasserstande zwischen 207,8 m U NN im Sitdwesten und 213,5 m G NN im
Nordosten des Standortes. (S. 4)

2.5.4 Prognose

Mit der Planung wird im Vergleich zum bestehenden Zustand ein héherer Versiegelungsgrad
des Gebietes vorbereitet, der die Ableitung einer gro3eren Menge Niederschlagswasser und
eine geringere Grundwasserneubildung nach sich zieht. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser auf den Grundsticken ist bedingt durch die Ortlichen
Bodenverhdltnisse  ausgeschlossen. Zur Vermeidung einer Verscharfung der
Hochwassersituation am Vorfluter (Wesenitz) bzw. einer Uberlastung des bestehenden
Kanalsystems ist eine zentrale Regenrtickhaltung in einer oder beiden Erschlieliungsstral3en
vorgesehen. Detaillierte Planungen werden durch Huste & Partner erarbeitet und werden mit
der Entwurfsfassung vorliegen (siehe auch MaRnahme V5).

Das Plangebiet weist keine bedeutsamen Funktionen fur den Grundwasserhaushalt auf. Eine
Beeintrachtigung des Grundwassers ist gemalR der ortlichen Bodenverhéltnisse und bei
Beachtung allgemeiner Vermeidungsgrundsétze und rechtlicher Bestimmungen zum Schutz
wahrend der Bauphase nicht zu erwarten.

2.6 Schutzgut Luft und Klima

Eindeutig sind im Regionalplan die groBen Ackerflachen 0&stlich der Staatstral3e als
Kaltluftentstehungsgebiet mit Abflussbahn in Richtung Stdwest - Basteistral3e/ Ortsmitte
ausgewiesen. Das Frischluftentstehungsgebiet bezieht sich auf den Wald im Norden und
Westen des Plangebietes.

Das Plangebiet stellt als Offenland ebenfalls ein Kaltluftentstehungsgebiet dar. Das
vorhandene Gefélle lasst die Kaltluft in Richtung Stidwesten abflieRen. Aufgrund der dichten
Hecke entlang der Kleingarten wird der grof3te Teil mit dem Porschendorfer Weg nach
Siden in die Siedlung geleitet.
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Die Luftqualitéat im Plangebiet unterliegt einer geringen Vorbelastung. Diese ist vor allem
durch den Verkehr der im Osten angrenzenden StaatsstraRe bedingt.

Durch Bebauung bzw. Neuversiegelung von Flachen erhoht sich die Warmestrahlung. Die
vorgesehene Bebauungsdichte lasst Kaltluftentstehung nur noch eingeschrénkt zu, so dass
abflieRende frische Luftmassen ausbleiben werden. Da es sich bei der aktuell mit Kaltluft aus
dem Plangebiet versorgten Flache um eine locker bebaute Einfamilienhaus-Siedlung in
einem insgesamt landlichen Ort handelt, ist die dadurch hervorgerufene Belastung des
Schutzgutes als mittelmaRig zu betrachten.

Durch die Intensivierung der Nutzung des Gebietes wird sich eine leicht erhdhte Belastung
der Luft durch Fahrzeugverkehr ergeben. Temporar ist mit Belastungen durch Staub
wahrend der Bauphase zu rechnen.

Zur Minderung negativer Veranderungen der lufthygienischen Situation und als
Anpassungsmaflnahme beziglich des Klimawandels werden Gehdlzpflanzungen im
Baugebiet umgesetzt (MalRnahme A5) und Dachbegriinungen empfohlen (Mal3Bhahme V4).
Zur Vorsorge gegen eine Zunahme der lokalen Luftverunreinigung sowie insbesondere auch
zum Schutz des globalen Klimas sollte auf eine mdglichst emissionsarme Energie- und
Warmeversorgung sowie auf eine energiesparende Bauweise der Gebaude geachtet
werden.

2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Lohmen befindet sich am nordwestlichen Rand des Naturraumes Sachsischen Schweiz. ,Die
herausragende Landschaft der Sachsischen Schweiz, deren wertvollste Teile als
Nationalpark fachrechtlich gesichert sind, besitzt neben ihrem sehr hohen
landschaftsédsthetischen Wert auch eine sehr hohe 6kologische Wertigkeit und eine
herausgehobene Bedeutung fiur den Fremdenverkehr und die Naherholung.” (RP,
Umweltbericht, S. 27)
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Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Sachsische
Schweiz" (LSG). Jedoch grenzt das LSG im Norden an das Plangebiet. Dieser Bereich ist im
Regionalplan als Vorranggebiet Natur- und Landschaft ausgewiesen. Tatsachlich befindet
sich unmittelbar nordlich das landschaftlich sehr reizvolle und touristisch voll erschlossene
Wesenitztal. Einsehbar ist das Plangebiet weder vom Wesenitztal noch von sonstigen Orten
aufRerhalb der Ortschaft. Naturdenkmale befinden sich nicht in der Néhe und es besteht auch
keine Sichtbeziehung zu diesen. Der Regionalplan weist das Plangebiet als Teil des
sichtexponierten Elbtalbereiches mit 5 bis 10 Mehrfachiberlagerungen von bedeutsamen
Sichtfeldern aus, was fir das Plangebiet nicht zutrifft.

Charakteristisch fur den historischen Ortskern Lohmens sind die Zwei- und Dreiseithtfe, die
sich reihenartig auf beiden Seiten der DorfstraRe entlang ziehen. Im 20. Jahrhundert wurde
der Ort durch Siedlungsgebiete, wie die siidlich angrenzenden Wohnhéuser, erweitert und
damit die urspriingliche Siedlungsform tberformt.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar nérdlich an die Ortslage Lohmen an. Es wird begrenzt von
einer Kleingartenanlage im Westen, Wohngrundstiicken mit vorgelagerten Garten im Suden,
der Staatsstral3e und dem Sportplatz im Osten sowie dem bewaldeten Wesenitzhang im
Norden. Sichtbeziehungen zum Ortskern existieren nicht. Als Vorbelastung wirken die
Ablagerungen im nordlich gelegenen Gehdlz. Auch der westlich gelegene Garagenhof ist
eher negativ zu bewerten.

Durch die geplante Bebauung wird der Siedlungsrand in die Landschaft vorgeschoben.
Durch die Umwandlung der grof3flachigen Wiese und eines grof3en Teils des Gehdlzes in ein
Siedlungsgebiet wird das Landschaftshbild sehr stark verdndert. Blickbeziehungen in der
Landschaft werden durch das Vorhaben wenig beeintrachtigt. Mit einer weiteren erheblichen
Veranderung des Ortshildes ist weniger zu rechnen, da sich das neue Wohngebiet nicht
stark von dem bereits im Sitden befindlichen unterscheiden wird.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Landschaft ist nur mit einer landschaftstypischen,
hochwertigen Eingriinung zu vermeiden/ mindern. Dies ist, neben dem Erhalt von Vegetation
(MafRnahme V2), mit folgenden Maflinahmen zu erreichen: A3 - Pflanzung einer Gehdlzflache
auf der Sportplatzb6schung, A5 - Baumpflanzungen im B-Plan-Gebiet auf
Privatgrundstticken.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind als Sachgiter zu nennen, die durch Umwandlung
in Bauland eine Wertsteigerung erhalten.

Im Plangebiet und naherer Umgebung befinden sich keine Objekte der Liste der
Kulturdenkmale in Sachsen. (https://de.wikipedia.org/wiki/Liste_der_Kulturdenkmale_in_
Lohmen_(Sachsen), 07.05.2020)

Archéologische Denkmale im Plangebiet sind nicht bekannt, jedoch nicht auszuschlie3en.
Sollten bei den geplanten Erdarbeiten archéologische Denkmale angetroffen werden, ist
gemal § 20 SachsDSchG zu verfahren.
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Es sind keine weiteren Wechselwirkungen erkennbar, die Uber die allgemeinen, in der
folgenden Tabelle aufgefihrten Zusammenhéange hinausgehen bzw. nicht bereits in den
einzelnen Schutzgutern beschrieben wurden. Zusatzliche negative Beeintrachtigungen durch
Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
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Tabelle 2 Ubersicht Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern
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3 Planungsalternativen

3.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Plangebiet entsprechend seines derzeitigen
Bestandes bestehen und die oben genannten Umweltauswirkungen werden nicht eintreten.
Die landwirtschaftliche Nutzung von Grinland sowie die wilden Ablagerungen im Norden
wurden weiter erfolgen und in den Gehdlzflachen wirde die Sukzession voranschreiten.

Fur den zusatzlichen Bedarf an Siedlungsflache wirde jedoch nach Standortalternativen
gesucht werden mussen. Mdoglicherweise mussten dafir in der ndheren Umgebung neue
Flachen mit erhdhtem Aufwand erschlossen werden.

3.2 Standortwahl/ Alternativen

Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans wurden keine Standortalternativen untersucht.

4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

4.1 Methodik

Die Erstellung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(2009). Nach Analyse des Bestands wird gemaf Handlungsempfehlung Anlage 3 vorab
eingeschatzt, dass Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung, mit Ausnahme der
Biotopverbundfunktion, nicht betroffen sind. Somit wird das Eingriffsvorhaben als ,Fall B*
eingeordnet. Die Eingriffsbeurteilung erfolgt erst auf der Basis von Biotoptypen, da diese als
Indikatoren verschiedener biotischer und abiotischer Funktionen gelten und somit alle
Schutzgiter summarisch abbilden. Zudem wird der Wert- und Funktionsverlust
Biotopverbund erganzt.

Die Biotopbezeichnung und Nummerierung erfolgt nach den Kartiereinheiten der
Biotoptypen- und Landnutzungskartierung Sachsen 2005, Stand 02.12.2010.

Um die Bilanzierung durchfiihren zu kénnen, sind die Biotoptypen zu erfassen und der
Ausgangszustand zu bewerten. Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und
Minderungsmal3nahmen wird der durch die unvermeidbaren Beeintrachtigungen verursachte
Wertverlust der vorhandenen Biotope auf der Basis der Biotopgrundwerte ermittelt und somit
der Vergleich des Vor-Eingriff-Zustandes mit dem Nach-Eingriff-Zustand gefiihrt (Formblatt
). Im Formblatt Il: Wertminderung - Werte und Funktionen besonderer Bedeutung wird
gleichartig verfahren. Auf Grundlage des ermittelten Kompensationsbedarfs werden
Maflinahmen abgeleitet und der Wertverlust mit der durch Ausgleich und Ersatz erzielten
Aufwertung auf Basis der Biotopwerte bilanziert (Formblatt 111).
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4.2 Bilanz

Siehe Anlage 2.

Im Formblatt I Ausgangswert und Wertminderung der Biotope wird auf der linken Seite der
Biotopbestand dargestellt. Durch Multiplikation von Biotopwert und Flache wird der
Ausgangwert ermittelt. Auf der rechten Seite wird die Planung und damit verursachter Eingriff
getrennt nach Flacheneinheiten und Biotoptyp dargestellt.

Aus der Anderung des Zustandes der jeweiligen Flache vor und nach dem Eingriff wird
schlieBlich die Differenz gebildet, welche den jeweiligen Eingriff darstellt. Je nach
Ausgangswert sind hiermit Auf- oder Abwertungen verbunden.

Erwartungsgemal entsteht durch das Bauvorhaben ein Wertedefizit. Der Ausgangszustand
des gesamten Plangebiets gem. Biotopschlissel betragt 304.040 Biotopwertpunkte. Mit dem
Eingriff wird eine Wertminderung von insg. -136.730 Punkten, d.h. 45 % des
Ausgangswertes verursacht.

Im Formblatt [I Wertminderung - Werte und Funktionen besonderer Bedeutung wird die
Flache mit beeintrachtigtem Wert/ Funktion mit einem Minderungsfaktor (gem.
Handlungsempfehlung Kap. 3.3.1) verrechnet und somit die Wertminderung ermittelt.
Aufgrund der Inanspruchnahme von Biotopverbundflachen wird ein Defizit von -13.925
Punkten ermittelt.

Im Formblatt Ill werden die geplanten Kompensationsmalinahmen mit den jeweiligen
Ausgangs- und Zielbiotopen aufgefihrt. Man erhalt die erforderliche Wertsteigerung indem
man den sich ergebenden Differenzwert mit der Flache multipliziert. Unten wird die
Wertsteigerung summiert und mit dem Wertdefizit der Formblattern | und Il verrechnet. Ziel
ist der Ausgleich des Defizits mit der Wertsteigerung der KompensationsmalRnahmen. In
diesem Fall wird mit den aufgefiihrten Malinahmen ein Rest-Defizit von -1.295 Werteinheiten
erreicht. Dieser Rest entspricht weniger als 1 % des Eingriffswertes und ist daher zu
vernachlassigen. Der Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung ist somit ausgeglichen.

5 Naturschutzfachliche und Griinordnerische MalRhahmen

5.1 Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen

Nach 8§ 13 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind ,erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft [...] vom Verursacher vorrangig zu vermeiden“. Der Verursacher ist gemaR § 15
Abs. 1 Satz 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind dabei nach § 15 Abs. 1 Satz 2
BNatSchG vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
erreichen gegeben sind.

V1 - BodenschutzmalRnahmen

Anwendung der BodenschutzmalRnahmen wéahrend der Baumalinahme, v.a. Einhaltung der
DIN-Norm 18915 - Anweisungen zum Umgang mit dem humosen Oberboden (Mutterboden),
fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und dessen Verwertung nach DIN 19731.
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V2 - Erhalt von Vegetations-/ Geholzflachen

Der Geholzbestand auf den im B-Plan festgesetzten Griunflachen ist zu erhalten. Weiterhin
sind zwei im B-Plan ausgewiesene Baume sudlich des Trafo-Hauschens zu erhalten.
Gegenfalls sind vor Baubeginn entsprechende SchutzmalRnahmen gemafd DIN 18920, RAS
LP 4, ZTV-Baumpflege zu ergreifen.

V3 - Zeitraum von Vegetationsschnitt und Rodung

Erheblich negative Auswirkungen auf die Fauna (v.a. Vogel) und somit auch
artenschutzrechtliche Verbote sind zu vermeiden, in dem der Tiefschnitt der Ruderalflur
sowie alle Gehoélzrodungen gem. 8 39 BNatSchG nicht innerhalb der Vegetationszeit vom 1.
Marz bis 30. September eines jeden Jahres durchzufiihren ist.

V4 - Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen

Alle Verkehrs- und Stellflachen auf den Baugrundstiicken sollen auf wasserdurchlassigen
Tragschichten mit wasserdurchlassigen, begriinten Belagen wie Rasengittersteinen, Pflaster
mit mind. 15 % Sickerfugenanteil, wassergebundene Decken, Schotterrasen oder
Porensteinen befestigt werden. Mit der Mal3Bnhahme werden Hochwasserspitzen sowie die
negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung reduziert und es bleiben
Bodeneigenschaften wie Filter und Puffer fir Schadstoffe eingeschrankt erhalten.

Dartber hinaus wird dem Bauwilligen der Einsatz eines Griindachs empfohlen, der
gegeniber einer konventionellen Dachdeckung ebenfalls ablaufverzégernd wirkt.

V5 - Regenwasserrickhaltung

Zur Vermeidung einer Verscharfung der Hochwassersituation am Vorfluter (Wesenitz) bzw.
einer Uberlastung des bestehenden Kanalsystems ist eine zentrale Regenriickhaltung in
einer oder beiden ErschlieRungsstraien vorgesehen. Detaillierte Planungen werden durch
Huste & Partner erarbeitet und liegen mit der Entwurfsfassung vor.

Daruber hinaus wird dem Bauwilligen der Einsatz von Zisternen zur Brauchwassernutzung
empfohlen.

V6 - Larmschutz

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingung bzw. Vermeidung von
Gesundheitsbeeintrachtigungen in den kinftigen Gebauden durch La&rm der angrenzenden
StaatsstraRe S164 ist gem. schalltechnischem Gutachten (Akustik Bureau Dresden - ABD,
42106-01/18, 26.07.2018) ein Larmschutzwall zwischen Staatsstraf3e und Mischgebiet von
mindestens 3 m Hohe auf der gesamten Lange des B-Plan-Gebietes zu errichten.

Weiterhin werden passive Mal3Bhahmen an den Gebauden empfohlen. Im kritischsten Bereich
(in der Néhe der StaatsstrafRe) ergibt sich fur die AulRenbauteile (Wand einschlie3lich
Fenstern und weiteren Einbauten) einer kiinftigen Wohnbebauung Bauschalldd@mm-Mal3 von
R'w,res = 35 dB. Zur weiteren Optimierung der schalltechnischen Verhéltnisse sollte
....darauf geachtet werden, dass die besonders schutzbedirftigen Raume innerhalb der
Gebaude ins Innere des B-Plan-Gebietes, d. h. nach Sidosten fur die als Allgemeines
Wohngebiet (WA) geplanten Flachen bzw. nach Nordwesten fir die als Mischgebiet (Ml)
geplanten Flachen, ausgerichtet werden und die sich zum langeren Aufenthalt von
Menschen bestimmten Freiflachen (Terrassen) vor diesen befinden.” (ABD, S.27)
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V7 - Beleuchtung

Zum Schutz von Insekten und Flederméusen, Minderung der Lockwirkung auf nachtaktive
Tiere und Minderung der nachtlichen Lichtemissionen auf die angrenzende freie Landschaft
insbesondere das angrenzende FFH-Gebiet sind fir die o6ffentliche Stral3enbeleuchtung
insektenschonende, dimmbare Leuchtmittel nach neuestem Stand der Technik (z.B. LED) in
nach unten strahlenden Lampentragern zu verwenden (Beleuchtung mit mdglichst niedriger
Farbtemperatur, d.h. kleiner 3.000 K, warmweif3es Licht). Die Leuchtkérper sind vollstandig
geschlossen, der Lichtpunkt befindet sich im Gehduse. Werbebeleuchtung ist so dezent wie
mdoglich zu halten. Auf die Errichtung von beleuchteten Werbepylonen ist zu verzichten.
Reduktion des néchtlichen Beleuchtungsniveaus zwischen 24:00 Uhr und 5:00 Uhr.

5.2 Kompensationsmallhahmen

Aufgrund der geplanten Neuversiegelung wurde gem. Entsiegelungserlass (SMUL 2009) die
Mdglichkeit der Entsieglung zur Umsetzung der Kompensationsverpflichtung prioritar gepruift.
Jedoch konnte bis dato auf3er dem Ruckbau des Geb&udefundamentes in der nérdlichen
Geholzflache und der bestehenden Verkehrsflachen, die jedoch groRtenteils wieder
versiegelt werden, keine flichengleiche Kompensation erreicht werden.

Fur die mit dem Vorhaben unvermeidbaren, kompensationspflichtigen Eingriffe sind folgende
Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen festzusetzen:

A1l - Anlage einer Streuobstwiese

Auf dem Flurst. 372/1 ist gemaf} Planeintrag auf mind. 5.870 m2 eine Streuobstwiese in
gangiger Hochstammqualitat (wurzelnackt) anzulegen. Es ist etwa 1 Baum pro 100 m?2
Wiesenflache (= 59) zu pflanzen.

A2 - Pflanzung Baumreihe entlang der S164 Stolpener Stral3e

Auf den Flurst. 372/1 und 406 ist gemald Planeintrag in einem Abstand von 7,5 m zur
StaatstraBe S164 eine Baumreihe mit 32 Grol3bdumen zu pflanzen. Der Abstand in der
Reihe betragt 10 m.

A3 - Pflanzung einer Gehdlzflache auf der Sportplatzb6schung

Auf dem Flurst. 372/2 ist gemalR Planeintrag auf mind. 1.420 m2 eine Geholzflache
anzulegen. Neben der flachigen Bepflanzung der Boschung mit Strauchern sind in die
Licken der bestehenden Baumreihe entlang der Staatstralle S164 bis zum kinftigen
Ortseingang 10 GrofRbaumen in einem Abstand von 3,5 m zur S164 zu pflanzen.

A4 - Pflanzung einer Gehdlzflache norddstlich der Streuobstwiese

Auf dem Flurst. 372/1 gemalR Planeintrag auf mind. 2.000 m2 eine Gehdélzflache aus
Strauchern und kleinen Baumen anzulegen.

A5 - Baumpflanzungen im B-Plan-Gebiet auf Privatgrundstiicken

Im B-Plan-Gebiet sind gemafl} Planeintrag in einem Abstand von 1,5 m zur Stral3e
(Porschendorfer Weg und ErschlieBungsstrale) 56 Kleine Baume der Art und Sorte
Feldahorn - Acer campestre ‘Elsrijk' zu pflanzen. Der Reihenabstand betrdgt am
Porschendorfer Weg 12 m, an der ErschlieBungsstral3e 15 m. Die gegeniberliegende Seite
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ist je versetzt zu bepflanzen. Je Baum sind mind. 12 m?2 durchwurzelbarer Raum zur
Verfligung zu stellen.

A6 - Knéterichbeseitigung

Im nordlichen B-Plangebiet, zwischen Gehdlz und Staatsstral3e sowie auf dem Flurst. 372/1
sudlich der geplanten Streuobstwiese, sind zwei Bestdnde des invasiven Neophyten
Staudenknoterich (Fallopia spec.) mit insgesamt etwa 20 m2 vorhanden, die zu beseitigen
sind. Eine erhebliche Ausbreitung dieser Flache bis zur Realisierung des B-Plans bzw. der
Mafnahme ist wahrscheinlich.

Hierzu sind zunachst der Knoterichbestand bzw. die verholzten Kndéterich-Stangel vom
Vorjahr sowie Aste von hier wachsenden Strauchern herunter zu schneiden und zu
beseitigen, so dass eine weitgehend ebene Flache hergestellt wird. Diese ist mit einer UV-
besténdigen, mind. 1 mm starken Folie Gber einen Zeitraum von zwei Jahren abzudecken.
Der Knoéterich wird durch Entzug von Licht und Wasser unterdriickt bzw. zum Absterben
gebracht. Eine Kontrolle der Randbereiche und ggf. Ausweiten der Abdeckung ist zum Teil
notwendig, da die Pflanze mit unterirdischen Rhizomen auszuweichen versucht.

5.3 Weitere Angaben zu den Mal3Bhahmen

Die PflanzmaRRnahmen Al bis A4 und A6 sind spatestens in der auf die Fertigstellung der
ErschlieBung, die PflanzmalBhahmen A5 spatestens in der auf die Fertigstellung der
baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Die Anpflanzungen haben fachgerecht zu erfolgen und sind bis zum sicheren Anwachsen zu
pflegen (i. d. Regel 3 Jahre). Pflanzausfalle in den flachigen Gehdlzpflanzungen sind bis zum
Erreichen des Begrunungszieles eines dichten Gehdlzbestands in der je darauffolgenden
Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Pflanzausfalle bei den
Hochstammpflanzungen sind dauerhaft in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Die geschaffenen Neupflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Eine den
Standortgegebenheiten und lokalen Bedingungen angepasste Unterhaltungspflege ist zur
dauerhaften Erhaltung der Geholzflachen erforderlich. Diese soll eine freie Entwicklung und
auch Naturverjingung der Bestande férdern. Die  Streuobstwiese ist unter
naturschutzfachlichen Gesichtspunkten dauerhaft zu pflegen. Hierzu ist in der weiteren
Planungsphase ein Konzept zu erarbeiten.

Mindestpflanzqualitaten fir Gehdlzflachen: verpflanzter Strauch 60-100 bzw. verpflanzter
Heister 150-200 cm, 1 Pflanze/ m?; fir Baumpflanzungen: Hochstamm H 3xv. StU 12-14 cm
mit Drahtballen, entlang der StaatstralRe : Hochstamm H 3xv. StU 16-18 cm mit Drahtballen.
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Fur die MalBnahmen A2 bis A4 sind nur heimische, standortgerechte Arten aus
gebietseigener Herkunft der nachfolgenden Liste zu verwenden. In der MalRnahmeflache A3
ist das Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) aufgrund der N&he zum Sportplatz nicht

einzusetzen.

Stréucher:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Haselnuss (Corylus avellana),

Weilddorn (Crataegus laevigata und C. monogyna),

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Faulbaum (Frangula alnus),

Schlehe (Prunus spinosa)

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Hunds- Rose (Rosa canina),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Ohrchen- Weide (Salix aurita),

Korb- Weide (Salix viminalis),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Roter Holunder (Sambucus racemosa),
Schneeball (Viburnum opulus),

GrolRRe Badume:

Stiel-Eiche (Quercus robur),
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Birke (Betula pendula),
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),
Bruch-Weide (Salix fragilis),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Silber-Weide (Salix alba),

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Buche (Fagus sylvatica),
Flatter-Ulme (Ulmus laevis),
Vogelkirsche (Prunus avium)

Kleine Baume:

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Wild- Apfel (Malus sylvestris),
Traubenkirsche (Prunus padus),
Wild- Birne (Pyrus pyraster)
Sal-Weide (Salix caprea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Die o0.g. heimischen Arten sind als bienenfreundliche Pflanzen zu betrachten. Eine
Verbesserung des Nahrungsangebotes ist zu erreichen, indem bei der Pflanzplanung
(Ausfuhrungsplanung) auf einen mdglichst langanhaltenden Blltenzeitraum geachtet wird
bzw. Bliiten in einer Zeit angeboten werden, in der in der Kulturlandschaft nur wenig Angebot
herrscht (z.B. nach der Rapsblite). Eine ,ganzjahrige Blite ist mit unseren heimischen
Strauchern nicht zu erreichen. Eine Verlangerung der Blitezeit kann leicht mit einem die
Geholzflache begleitenden krautreichen Saumbiotop erreicht werden. Hierzu sind
standortgerechte Arten aus gebietseigener Herkunft zu verwenden.

Im privaten Gartenland konnen zur Unterstitzung der Bienen zum Beispiel folgende Arten
verwendet werden:

- Blumenbeet: Schafgarbe, Akelei, Lavendel, Lupine, Wilde Malve, Astern, ungeftllte
Dahliensorten

- Baume und Straucher: Schlehe, Pfaffenhiitchen, Kornelkirsche, Weil3dorn,
Stachelbeere, Himbeere, Brombeere, Johannisbeere, Wilder Wein, Efeu, ungefllte
Kletterrosen
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- Gemiusebeet: Ackerbohnen, Kleearten, Borretsch, Ringelblumen, Kirbisgewéachse,
Zwiebeln, Kohl, M6hren, Gewtirzkrauter

- Balkon: Goldlack, Kapuzinerkresse, Verbene, Mannertreu, Wandelréschen,
Léwenmaulchen, Kiichenkrauter (Salbei, Rosmarin, Lavendel, Pfefferminze,
Thymian)

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Grundlagen und Verfahren bei der Umweltprifung

Die Umweltprufung basiert neben den 6rtlichen Begehungen ab 03/ 2019 bis 05/ 2020 zur
Beurteilung des Bestands einschl. Biotopkartierung und Fotodokumentation sowie
Abstimmungen/ Anfragen bei den Fachbehdrden (Umweltamt im LRA SOE) auf der
Auswertung folgender Fachinformationssysteme, Karten, Gutachten und Planungen (siehe
auch Quellen):

- Biro fur Landschaftsarchitektur Prugger: Landschaftsplan Lohmen/ Wehlen (2004)

- Geoportal (LRA SOE) des Landratsamtes Sachsische Schweiz Osterzgebirge

- Geoportal Sachsenatlas (GeoSN)

- Datenportal iDA S&chsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
- Akustik Bureau Dresden: Schalltechnisches Gutachten (2018)

Hinweise auf Schwierigkeiten

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen fur die vorliegende Umweltprifung sind
weitgehend keine Schwierigkeiten aufgetreten. Die erheblichen und relevanten Umweltfolgen
der Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden im vorliegenden Fachbeitrag gepruft, so
dass hinreichende Beurteilungskriterien flr eine umweltvertragliche Realisierung des
Vorhabens vorliegen.

6.2 Umweltiberwachung/ Monitoring

Werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmalBhahmen nicht oder nur ungenigend durchgefihrt oder wirden zum
derzeitigen Zeitpunkt nicht vollstandig erfasste negative Umweltwirkungen durch das
Vorhaben hervorgerufen, ware der Bebauungsplan mit erheblichen nachteiligen
Umweltwirkungen verbunden. Gemall 84c BauGB ist dies von den Kommunen in
Zusammenarbeit mit den Fachbehdrden (84 Abs.3 BauGB) zu Uberwachen.

Sinnvoll ist vor allem die Kontrolle der Festsetzungen, bei denen nach allgemeiner Erfahrung
ein Vollzugsdefizit zu befurchten ist. Die Uberwachung insbesondere nachfolgender
MaRnahmen wird empfohlen:

- Uberwachung der BodenschutzmaRnahmen (vgl. V1) wahrend der Baudurchfiihrung
und der Verwertung

- Die PflanzmalBnahmen sind bei der Pflanzung auf Qualitat und Quantitat zu prifen und
im Pflegezeitraum zu berwachen (Ausschreibung und Uberwachung durch
Fachplaner). Nach der Abnahme ist alle 3 bis 5 Jahre eine Funktionskontrolle durch
Ortsbesichtigung zu gewahrleisten. Insbesondere die Streuobstwiese ist in der Pflege
Grunland und Baumschnitt tiberwachungsbedurftig.

- Knéterichbeseitigung durch erfahrene 6kologische Bauliberwachung.
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Die Ergebnisse des Monitorings sind zu dokumentieren und mit der UNB im Landratsamt
Sachsische Schweiz - Osterzgebirge abzustimmen sowie dieser zu Ubergeben.

Das Risiko unvorhergesehener erheblicher Umweltauswirkungen wird im vorliegenden Fall
auf Grundlage der derzeit vorhandenen Nutzungen sowie den vorgesehenen baulichen
Anderungen insgesamt als gering eingeschéatzt.

6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,Porschendorfer Weg“ Lohmen bedingt im Vergleich zur derzeitigen
Situation insgesamt folgende Wirkungen und Beeintrdchtigung der Schutzgiiter:

Mensch - hohe Beeintrachtigung - Verkehrslarmbelastung der
kunftigen Wohnbebauung

Pflanzen, Biotope, - mittlere Beeintrachtigung - Umwandlung tiberwiegend
Tiere, Biologische geringwertiger und kleinflachig hochwertiger

Vielfalt Pflanzenstandorte und Tierlebensraume

Boden - hohe Beeintrachtigung - Versiegelung und Uberbauung von

wenig vorbelasteten landwirtschaftlich genutzten Boden

Flache - mittlere Beeintrachtigung - Inanspruchnahme mittelwertiger
landwirtschaftlicher Flache und Gehdlzflachen auf
Ablagerungen

Wasser - geringe Beeintrachtigung - Erhéhung der
Wasserabflussmenge und Verringerung der Versickerungsrate

Luft und Klima - mittlere Beeintrachtigung - Verlust eines lokalklimatisch
bedeutsamen Kaltluftentstehungsgebietes

Landschaftsbild - mittlere Beeintrachtigung - Uberbauung von Freiflache,
Verschiebung des Ortsrandes

Kultur- und Sachguter - keine Beeintrachtigung

Durch folgende MalRnahmen im Plangebiet kdnnen die Beeintrachtigungen zum Teil auf ein
unerhebliches Mal reduziert werden:

- V1 - BodenschutzmalBhahmen

- V2 - Erhalt von Vegetations-/ Geholzflachen

- V3 - Zeitraum von Vegetationsschnitt und Rodung

- V4 - Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen
- V5 - Regenwasserriickhaltung

- V6 - Larmschutz

- V7 - Beleuchtung
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Um den unvermeidbaren Eingriff insbesondere in das Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere
aufgrund der Versieglung und des Verlustes von Biotop und Habitat durch Uberbauung zu
kompensieren, werden folgende Ausgleichsmal3nahmen notwendig:

- Al - Anlage einer Streuobstwiese

- A2 - Pflanzung Baumreihe entlang der S164 Stolpener StralRe

- A3 - Pflanzung einer Gehdélzflache auf der Sportplatzbéschung

- A4 - Pflanzung einer Geholzflache nordéstlich der Streuobstwiese
- A5 - Baumpflanzungen im B-Plan-Gebiet auf Privatgrundstiicken
- A6 — Kndterichbeseitigung

7 Quellen

Akustik Buerau Dresden - ABD, Schalltechnisches Gutachten, 42106-01/18, 26.07.2018

Kommunalplan, Ingenieurbiiro Ehrt, Neustadt/ Sa., Bebauungsplan ,Porschendorfer Weg*
Lohmen, Vorentwurfsfassung vom 26.05.2020

Landratsamt Sachsische Schweiz Osterzgebirge, Geoportal, April-Mai 2020,
http://gis.landratsamt-pirna.de/geoportal/

Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/ Osterzgebirge, Regionalplan Oberes Elbtal/
Osterzgebirge, 1. Gesamtfortschreibung vom 19.11.2009

Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Datenportal iDA, April
2020, https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.
xhtml;jsessionid=1D7755D25A8E8204C6AE4041C2C3FEC1

Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN). (kein Datum).
Geoportal Sachsenatlas. Abgerufen am 10. 10 2018 von https://geoportal.sachsen.de

TU Berlin im Auftrag des S&chsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft.
(2009). Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen. Dresden.

Weitere Quellen sowie Gesetze und Verwaltungsvorschriften werden im Text an der Stelle
der Bezugnahme genannt.
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Formblatt I: Ausgangswert und Wertminderung der Biotope

Differenz zwischen Plan und Bestand = Kompensationsbedarf

Bestand/ Ausgangswert B-Plan/ Planwert
-~ |E 2
5 s |32 5 _ &
P <L |o S S |E
N T T o z ¢ o
7o) = = o o 0 o = NS g
S LE2pD T |5 |3 S .- T |2z |9
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4 25 ot o ®© R0 4 25 ot o g o g
5 $5E% S Z |23 5 252 S cSgs|E
[ Q9055 S E | E] (= 9905 35 ] Sof|8 ~
m m2I< o < |«Z m m2I< o aowlao
41300  [Intensivgriinland, mesophil 19.710 |10 [197.100 66300 S;chr‘ frischer Standorte - 820 |23 18.860
42100 Ruderalflur, trocken-frisch 810 15 12.150 66300 Gebusch frischer Standorte - Plan |240 21 5.040
61400 Feldgehdlz, Laubmischbestand 710 23 16.330 91200 landliches Wohngebiet 11.180 |7 78.260
66300 Gebusch frischer Standorte 2540 |23 58.420 92200 dorfliches Mischgebiet 9.050 |6 54.300
92200  |dérfliches Mischgebiet 1380 |6  [8.280 94800 Gartenland - Erhalt (Streifen 380 |10 3.800
entlang Porschendorfer Weg)
94800 Gartenland 900 10 9.000 95000 Verkehrsflachen (vollversiegelt) [4.600 |0 0
Verkehrsflachen
95000 Verkehrsflachen (vollversiegelt) 830 0 0 95000 (wasserdurchlassig befestigt, 400 3 1.200
Schotter), Wanderparkplatz
Verkehrsbegleitgrin
Verkehrsflachen (Schallschutzwandflache entlang
95000 (wasserdurchlassig befestigt, 920 3 2.760 95000 der S164, entlang Gehweg im 1.170 (5 5.850
Schotter) Slden, entlang Porsch. Weg im
Norden)
Gebaude (und ein Fundament, 50 0 0 Gebaude (aulerhalb von 10 0 0
aulderhalb v. Mischgebiet) Baugebieten, Trafohduschen)
Summen 27.850 304.040 27.850 167.310
-136.730
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Formblatt ll: Wertminderung - Werte und Funktionen besonderer Bedeutung
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1|Biotopverbundfunktion -0,5 27.850 -13.925
Summen -13.925
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Formblatt lll: Kompensation

Biotopbezog_;ene Kompensation
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A1 A - Intensivgriinland,
Streuobstwiese auf 41300 mesophil 10
Flurst. 372/1 12 5.870 |[70.440

67000 Z - Streuobstwiese 22
A2 L

A - Intensivgranland,
Baumreihe entlang der (41300 mesophil g 10
S164 Stolpener 11 3.200 [35.200
t.

g;rza/fieuigf 4F(;L6|rs 62000 Z - Baumreihe 21
A3 N
Gehdlzflache/ Gebiisch 94000 A - Griinflache/ Rasen 10
Sportplatzbdschung, 11 1.420 115.620
Flurst. 372/2 66300 Z - Geblisch 21
A4 A - Intensivgriinland,
Geholzfiache/ Gebiisch[41300 | o ooni 10
auf Flurst. 372/1 11 2.100 123.100

66300 Z - Geblsch 21
A5 .
Knéterichbeseitigung 2 Bestande 5.000
Summe 149.360
Kompensationssbedarf Biotope (Formblatt I) -136.730
Kompensationsbedarf Werte und Funktionen besonderer Bedeutung (Formblatt Il) -13.925
Kompensationsiiberschuss (+) oder Defizit (-) -1.295
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